	Проектная декларация застройщика, привлекающего денежные средства участников долевого строительства для строительства комплекса жилых домов                                                                                                                                                                                      по ул. Парковая, 2А, 4А в с. Култаево Пермского района 

Пермского края.                                                                                                                                                                                                                           

	
	Дата публикации  (размещения) на сайте ОАО "Пермглавснаб"    (www.permglavsnab.ru)



	
	
	20 октября 2014 года.

	№ п/п
	Требуемая информация
	Информация застройщика

	 
	Информация о застройщике:

	1
	О фирменном наименовании застройщика, месте нахождения застройщика, а также о режиме его работы
	Общество с ограниченной ответственностью "Офисный центр"  614990, г. Пермь, ул. Монастырская, д. 15, режим работы: понедельник-четверг часы работы с 8:30 до 17:30, пятница часы работы с 8:30 до 16:15, обеденный перерыв с 11:45 до 12:30. 

	2
	О государственной регистрации застройщика
	 ООО “Офисный центр” зарегистрировано ИФНС РФ по Ленинскому району г. Перми 06.07.2009 г. в  Едином государственном реестре юридических лиц за основным государственным  регистрационным номером (ОГРН) 1095902005286. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 59 №003951986, ИНН 5902217650.  



	3
	Об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления этого юр. лица, с указанием фирменного наименования юр. лица - учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица - учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юр. лица
	Юхневич Евгений Викторович, владеющий 100% голосов. 

	4
	О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию
	За последние три года ООО “Офисный центр” построен и сдан  в эксплуатацию  жилой дом  (1 очередь строительства) по ул. Нижнемуллинская, 1  в с. Култаево  Пермского района  Пермского края, (проектный срок ввода в эксплуатацию – 4 кв. 2013 г., фактический срок ввода  в эксплуатацию – 26 декабря 2013 г.).
Готовится к сдаче жилой дом  (2 очередь строительства) по ул. Нижнемуллинская, 3  в с. Култаево  Пермского района  Пермского края
(проектный срок ввода в эксплуатацию – 1 кв. 2015 г.


	5
	О финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	 Сведения по балансу на 01.07.2014 года.                                                                                      

- Дебиторская задолженность  6 817 тысяч рублей

- Прибыль  348 тысяч рублей

- Кредиторская задолженность  66 242 тысяч рублей      

	 
	Информация о проекте строительства

	6
	О цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о  результатах государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом
	Реализация данного проекта позволит ликвидировать имеющийся  дефицит нового современного благоустроенного жилья для населения в данном населенном пункте и  позволит достичь панорамной связанности  и непрерывности застройки данного квартала.

Срок начала   строительства:

- (1 этап – Парковая, 4А) - 4 квартал 2014 года;

- (2 этап – Парковая, 2А) – 3 квартал 2015 года.                                                                Предполагаемый срок  получения разрешения на ввод объекта в   эксплуатацию:

-  (1 этап – Парковая, 4А) - 2 квартал 2016 года;

- (2 этап – Парковая, 2А) –  2 квартал 2017 года.                                                                

	7
	О разрешении на строительство
	Разрешение на строительство  № RU 59526000-70/2014 от 14.10.2014 года комплекса жилых домов по ул. Парковая, 2А, Парковая, 4А   в с. Култаево Пермского района Пермского края. 

	8
	О правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником, о границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной декларацией, об элементах благоустройства.
	Земельный участок принадлежит на праве собственности на основании договора купли-продажи земельного участка №19-581от 08.11.2011 года, зарегистрированного УФРС по Пермскому краю за №59-59-14/095/2011-014 от 27.12.2011 года и Свидетельства о государственной регистрации права серия 59-БГ №254617. 

Площадь земельного участка 13005 кв.м, расположен по адресу: Пермский край, Пермский район, Култаевское с/п, с. Култаево, ул. Нижнемуллинская (кадастровый номер 59:32:068 00 01 : 4377). 

Проектом  предусматривается благоустройство территории, включающее:

- устройство автопроездов  и тротуаров с асфальтобетонным покрытием,

- устройство площадок:
· для отдыха взрослых

· детских игровых

· для занятий физкультурой

· хозяйственных

Площадки оборудованы малыми  архитектурными  формами (скамейками, урнами).
Предусматривается  устройство газонов, цветников, посадка  деревьев и кустарников. 

Мусороконтейнерные площадки размещены  за пределами участка отведенного под строительство и согласованы с администрацией с. Култаево.

	9

	О местоположении строящихся (создаваемых) многоквартирных домов и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство.


	Площадка строительства имеет форму неправильного прямоугольника и ограничена:

- с северо-запада улица Парковая,
- с  северо-востока 3=х этажный жилой дом и строительство 5=ти этажного жилого дома (1 и 2 очереди застройки площадки, отведенной под строительство)

- с севера и юга существующая застройка. 

Существующие зеленые насаждения  - дикорастущие кустарники и деревья.

Въезд на придомовую территорию предусмотрен с ул. Парковая. Входы в жилые дома ориентированы в дворовое пространство. При входах предусмотрены внутренние утепленные тамбуры и крыльца с козырьками, пандусы для ММГН.
Разрешенное использование земельного участка: земельный участок под жилую среднеэтажную жилую застройку.

	10.
	О количестве в составе строящихся (создаваемых) многоквартирных домов и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией. 
	Жилой дом (1 этап строительства)  расположен по адресу: Пермский край, Пермский район, с. Култаево, ул. Парковая, 4а: 

Жилая часть: число квартир 80 шт. в т.ч.: однокомнатных 40 шт. - площадью 24,40- 40,10 кв.м.,  двухкомнатных 35 шт. - площадью 51,42-56,39 кв.м., трехкомнатных 5 шт. - площадью 73,35-76,18 кв.м. 
Жилой дом (2 этап строительства)  расположен по адресу: Пермский край, Пермский район, с. Култаево, ул. Парковая, 2а: 

Жилая часть: число квартир 100 шт. в т.ч.: однокомнатных 45 шт. - площадью 32,62- 40,10 кв.м.,  двухкомнатных 46 шт. - площадью 47,56-56,94 кв.м., трехкомнатных 9 шт. - площадью 71,71-72,52 кв.м
Количество этажей  - 5. 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3,

Класс конструктивной пожарной опасности – С1.

Степень огнестойкости – III
Уровень ответственности  - II (нормальный)  

Проектируемые здания – кирпичные, секционного типа жилые дома с техподпольем для размещения инженерного оборудования и прокладки  коммуникаций. 
Высота этажа – 2,80 м.
Высота помещений   – 2,50 м.  
Конструктивная схема зданий – с продольными несущими и поперечными самонесущими стенами из кирпича. 

Пространственная жесткость и устойчивость зданий обеспечивается системой вертикальных устоев в виде продольных несущих стен и диафрагм жесткости - внутренних поперечных самонесущих стен, объединенных горизонтальными дисками перекрытий
Фундаменты

Ленточные монолитные железобетонные ростверки на свайном основании. Сваи забивные железобетонные по серии 1.011.1-10, вып. 1. 
Стены  наружные
· - Техподполье –  от отметки – 2.200 до отметки -1.000 кладка из сборных бетонных блоков ФБС, толщиной 300, 400, 600 мм.

· От отметки -1.000. до отметки -0.330 кладка из керамического полнотелого кирпича.

· - наружные  стены, несущие и самонесущие выше отм. 0,000 - трехслойные общей толщиной 650 мм и 910 мм в местах опирания балконных плит:
· - внутренняя несущая часть стен из керамического кирпича, толщиной 380 мм и 640 мм соответственно;

· - утеплитель EURO – лайт 50, толщиной 150 мм;

· - облицовочный слой из лицевого кирпича, толщиной 120 мм.

Стены внутренние
- внутренние стены, несущие и самонесущие – выше отм. 0,000 выполнены из керамического  кирпича, тощиной 380 мм.
Покрытия, перекрытия
Плиты сборные, железобетонные, многопустотные по серии 1.141.1 вып. 60,63; по 303-14.КР.И.
Перегородки выше 0,000
- межкомнатные - гипсовые пазогребневые плиты «Кнауф» толщ.80 мм. 
- межквартирные - двойные гипсовые пазогребневые плиты «Кнауф» толщ.80 мм. со звукоизоляцией между слоями стекловолокнистыми плитами «URSA» П-30 толщ. 50 мм. Для обеспечения требуемого уровня звукоизоляции.
- перегородки в техподполье – из керамического кирпича с армированием через 4 ряда кладки по всей высоте.
Кровля
Плоская из наплавляемых рулонных материалов  с внутренним водостоком, с утеплителем по кровле – Пеноплэкс – К с гребнем, толщ. 150 мм. 
Ограждение кровли – стальное, высотой 0,6 м. и   сплошного парапета из кирпичной кладки высотой 1,2 м. и 0,6 м.
Вентканалы

В  несущих кирпичных стенах

Оконные блоки

Из профиля ПВХ с  2-х камерным прозрачным стеклопакетом. Внутренние подоконники- пластиковые; отливы – металлические с полимерным покрытием.
Дверные блоки

– внутренние межкомнатные, входные квартирные

ГОСТ 6629-88; 
- наружные – из ПВХ профиля.

- противопожарные двери в техническом подполье. 
Ограждения балконов

Кирпичное толщ. 120 мм (кирпич2-х цветов). Высота ограждения 1,2 м. 
Остекление балконов и лоджий

Не предусмотрено
Внутренняя отделка
Жилая часть
 Полы:

- в жилых комнатах, коридорах прихожих,  кухнях – линолеум по стяжке, 

- в санузлах, ванных комнатах – керамическая плитка с гидроизоляцией.
 - лестничных маршей – мозаичные заводского изготовления;
- лестничные площадки - керамогранит;

-  коридоры общего пользования, холлы, вестибюли – мозаичные.
- балконы – стяжка  из цементно-песчаного раствора М200, толщ. 30 мм.

Стены:

- в жилых комнатах, коридорах, прихожих – обои;

- кухнях – моющиеся обои;

- ваннах и санузлах – покраска водоэмульсионной краской на всю высоту;

- лестничные клетки, коридоры общего пользования  – штукатурка, покраска водоэмульсионной краской.

Потолки:

- в квартирах – окраска водоэмульсионной краской;

- места общего пользования – покраска водоэмульсионной краской

.
Инженерное оборудование

Отопление:
- трубопроводы – стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262 -75;
- приборы отопления – стальные радиаторы.

Электроснабжение:

- электропроводка – кабель с медными жилами типа ВВГнг-LS   и ВВГнг- FRLS;

- электрооборудование (щитки, светильники, розетки, выключатели) – отечественного производства. Щитки этажные учетно-распределительные: с размещением в них вводных и групповых автоматов и  счетчиков для квартир и отсеком для слаботочных сетей. Щитки расположены на этажной площадке в нише.
-электрощитовая – размещена в техподполье жилого дома.
- оборудование кухонь – электроплиты.
Водоснабжение и канализация:

- узлы учета воды- отечественного производства;
- система горячего и холодного водоснабжения – стояки  из армированного полипропилена; поквартирная разводка горячего водоснабжения  - из полипропилена PN20; поквартирная разводка холодного водоснабжения – из полипропилена  PN10
- канализация хозяйственно-бытовая – стояки и отводные трубопроводы от приборов – из полипропиленовых канализационных труб.
- сантехнические приборы – отечественного производства.


	11
	О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом
	 Нежилые помещения проектом  не предусмотрены.

	12
	О составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.
	Кровля, техподполье, лестницы, лестничные площадки,  вестибюли и холлы, внутренние инженерные сети и коммуникации, участок, на котором строится дом.


	13
	О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и  (или) иного объекта недвижимости, сведения об органе, имеющем право в соответствии  градостроительным кодексом  на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию.        
	Предполагаемый срок  получения разрешения на ввод объектов в эксплуатацию: 
- (1 этап – Парковая, 4А) - 2 квартал 2016 года;

- (2 этап – Парковая, 2А) – 2 квартал 2017 года;
Организации, участвующие в приёмке домов  в эксплуатацию:
- комитет имущественных отношений администрации Пермского муниципального района.  



	14
	О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков.
	Финансовые риски:                                                                                                                                                                                               1. Инфляционные риски умеренные.                                                                                                        2. Инвестиционные риски - невысокие,  т.к. недвижимость в данном районе  пользуется значительным и устойчивым спросом.

3. Осуществляется страхование гражданской ответственности договоров участия в долевом строительстве.

	14.1
	О планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Планируемая стоимость строительства составит  

  307, 8 млн. рублей.

	15
	О перечне организаций, осуществляющих основные строительно- монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Генеральный подрядчик:                                                                                           ООО «Пермь-Уралстальконструкция», 614000 г. Пермь, ул. 25 Октября,18. 

Директор – Блох  Игорь Вячеславович  

	16
	О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15  Федерального закона № 214 от 30.12.04 года. 

	17
	Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров с дольщиками
	Нет

	
	
	

	Генеральный директор                                                         Веретин В.Н.


